ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 69168 Wiesloch
Baujahr: 2017
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 136 m?
Hausgeld (ca.): 600,- €

Aufzug: Personenaufzug

Balkon / Terrasse: ja
Garage / Stellplatz: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Wiesloch
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 69168 Wiesloch, Bergstralle 5
Baujahr 2017
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 136 m?
Kaufpreis 729.500,- €
Hausgeld (ca.) 600,- €
Aufzug Personenaufzug
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietréager Fernwarme
Energieausweis Baujahr 2017
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Fernwarme
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab kurzfristig

Provision fur Kaufer 1,19% inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

In bevorzugter Lage von Wiesloch entstand ein auRergewdhnliches
Wohnensemble, das historischen Charme mit modernem Wohnkomfort
verbindet. Die Anlage umfasst 14 hochwertige Eigentumswohnungen und
vereint ein aufwendig saniertes, denkmalgeschiitztes Geb&ude mit einem
stilvollen Neubau.

Diese traumhafte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im historischen,
denkmalgeschiitzten Teil des Ensembles und bietet auf ca. 136 m?2
Wohnfléache ein exklusives Wohnerlebnis in besonderem Ambiente.

Der markante Natursteinbau mit seinem in Naturschiefer gedeckten
Zwiebelturm und der kunstvoll gestalteten Sandsteinfassade wurde
Anfang des 19. Jahrhunderts errichtet und diente urspringlich als
Jugendgefangnis. Heute prasentiert sich das Gebaude als stilvolles
Zuhause fiir Menschen, die Individualitat, Geschichte und Komfort
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> 136 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 162339274

schatzen.

Der groRziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche erstreckt sich
Uber mehr als 70 m? und wird durch hohe Decken, gro3e Fensterflachen
und eine durchdachte Raumaufteilung zu einem beeindruckenden
Lebensmittelpunkt. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum ins Freie.

Ein Aufzug bringt Sie bequem vom Untergeschoss mit der angrenzenden
Tiefgarage und Ihrem zugehorigen Stellplatz direkt in die Wohnung. Das
Grundstuck ist Uber ein zentrales Tor ausschlief3lich fur die Bewohner
zuganglich — so genielRen Sie Ruhe, Privatsphére und Geborgenheit.

Ausstattung:

Die Wohnung wurde 2017 fertiggestellt und tberzeugt durch eine
hochwertige Ausstattung, durchdachte Raumaufteilung und ein gepflegtes
Erscheinungsbild.

- Ca. 136 m? Wohnflache (Hochparterre)

- GroR3zligiger Wohn- und Essbereich (liber 70 m?) mit offener Kiiche
- Moderne Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

- Zwei Balkone

- Elegantes Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und
Doppelwaschbecken

-Separates Géaste-WC

-Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Vorbereitung fir Kaminofen

- Eichenparkettboden in allen Wohnraumen

- FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Fenster mit AuRenrollos

- Separater Kellerabstellraum

- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang per Aufzug

- Zweiter Stellplatz im Carport

Die Kombination aus historischen Bauelementen, edlen Materialien und
moderner Ausstattung schafft ein harmonisches, reprasentatives
Wohnambiente mit zeitlosem Stil.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, aber stadtnaher Lage von
Wiesloch. Die Bergstral3e Giberzeugt durch ihre angenehme
Wohnatmosphare und die Nahe zur Innenstadt.

Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Schulen, Kindergarten und
Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Verkehrsanbindung
ist hervorragend — der Bahnhof Wiesloch-Walldorf, die B3 und die

Autobahn A6 sind schnell erreichbar.

Zudem bieten zahlreiche Grinflachen und Naherholungsgebiete in der
Umgebung ideale Mdéglichkeiten fiir Freizeit und Erholung.

Die Lage verbindet somit historisches Wohnen mit urbaner Lebensqualitat
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— ideal fur Menschen, die Ruhe und Stadtnahe gleichermal3en schatzen.

Sonstiges:

Diese Wohnung vereint Geschichte, Architektur und modernen
Wohnkomfort in einzigartiger Weise. Sie ist ideal fir Menschen mit Sinn
fur Stil und Qualitat, die ein besonderes Zuhause suchen.

Auch als Kapitalanlage ist das Objekt attraktiv — denkmalgeschutzte
Immobilien in dieser Lage zeichnen sich durch hohe Nachfrage und
Wertbesténdigkeit aus.

Eine Besichtigung vermittelt am besten den besonderen Charme und die
aulRergewdhnliche Atmosphare dieser Immobilie. Lassen Sie sich

begeistern!

Objektbilder:

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer Tiefgarage

WOHNEN AM
SCHLOSSWEG

Ansicht u. TG-Einfahrt
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Eingang
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> Wiesloch
> 3 Zimmer

Hochparterre Wohnfliche

VR Lift 295 m?
Diele 761 m?
Bad 10,15 m?
wcC 337 m?
Eltern 15,63 m*
Zimmer 2025 m*
Kochen 9,35 m*
Essen | Wohnen 57,34 m*
HWR 3.52m’
Loggia/Balkon S (x 0.5) 3,18 m?
Loggia/Balkon O (x 0.5) 254 m’
Gesamt Wohnung 03 135,89 m*

Grundriss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Florian Preugschat Lorenzen Immobilien GmbH
Vogelsang 13

Telefon: 04351-897878 24340 Eckernforde

E-Mail: f.preugschat@lorenzen-immobilien.de
Tel.: +49 (0) 4351 /89 78 78
E-Mail: info@lorenzen-immobilien.de
Internet: www.lorenzen-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Arne Lorenzen

Registergericht: Amtsgericht Kiel
Registernummer: HRB 6585

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Eckernforde, Rathaus 4-6, 24340 Eckernforde, Tel.: +49 (0)
4351 /7100

Aufsichtsbehoérde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Eckernforde, Rathaus 4-6, 24340 Eckernforde, Tel.: +49 (0) 4351/
7100

lhre Notizen:
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