Lorenzen

Immobilien

EXPOSE

*Erfolgreich vermittelt* Wohnhaus auf einem
traumhaften Grundstlck in Eckernfdrde/Borl% -

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 180 m2

Grundstucksflache (ca.): 1.961 m?

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieverbrauchskennwert: 120 kwWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

>

> 8 Zimmer

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1434

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 180 m?
Grundstucksflache (ca.) 1.961 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert

120 kWh / (m2*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Unterkellert ja
Einliegerwohnung ja
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3]
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollsaniert

Provision flr Kaufer 2,975% inkl. 19% MwsSt.

Objektbeschreibung:

Die hier angebotene Immobilie befindet sich auf einem wunderschén
gelegenen, ca. 2000 m2 groRen Grundstiick im Ortsteil Borby mit freiem
Blick in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet.

Das Haus wurde vor kurzem liebevoll saniert. Es befindet sich in einem
bezugsfertigen, sehr guten Zustand und bietet vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Erdgeschoss mit ca. 86 m? verfugt Uiber 3 Zimmer, einen
Wintergarten sowie Kuche und Bad. Im Dachgeschoss befindet sich eine
Einliegerwohnung mit ca. 45m?, bestehend aus 3 Zimmern, Kiiche und
Bad.

Eine weitere Einheit mit ca. 50m? befindet sich im Souterrain. Diese ist
Uber einen separaten Auf3eneingang erreichbar.

Eine groRRe Doppelgarage mit Keller bietet zusétzlichen Stauraum. Ein
gemiitliches Gartenh&duschen rundet dieses tolle Gesamtpaket ab.
Ausstattung:

Das Dach wurde 2016 komplett erneuert, einschlieRlich der sieben
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Dachfenster und einer erweiterten Dammung. In den Jahren 2017-2019
erfolgte eine Modernisierung im Ober- und Erdgeschoss mit neuen
Kuchen und Badern.

Die moderne Gas-Brennwertheizung stammt aus dem Jahr 2008.

Weitere Modernisierungen in der Vergangenheit waren u.a. die Ver- und
Entsorgungsleitungen des Hauses, die Abdichtung der Kellerwénde sowie
eine weitgehende Erneuerung der Elektroinstallation.

Lagebeschreibung:

Das Grundstiick befindet sich in verkehrsberuhigter Lage in einem
gehobenen sozialen Umfeld in Borby. Die Grof3e und der Blick in das
Landschaftsschutzgebiet "Lachsenbachtal” sind einmalig schon.

Objektbilder:

Ansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> > Objektnummer: 1434
> 8 Zimmer

Ansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache

> > Objektnummer: 1434

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Florian Preugschat Lorenzen Immobilien GmbH
Vogelsang 13

Telefon: 04351-897878 24340 Eckernforde

E-Mail: f.preugschat@lorenzen-immobilien.de
Tel.: +49 (0) 4351 /89 78 78
E-Mail: info@lorenzen-immobilien.de
Internet: www.lorenzen-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Arne Lorenzen

Registergericht: Amtsgericht Kiel
Registernummer: HRB 6585

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Eckernforde, Rathaus 4-6, 24340 Eckernforde, Tel.: +49 (0)
4351 /7100

Aufsichtsbehoérde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Eckernforde, Rathaus 4-6, 24340 Eckernforde, Tel.: +49 (0) 4351/
7100

lhre Notizen:
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